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SCHEMA CONVENZIONE URBANISTICA

PER L'ATTUAZIONE DEL PIANO ATTUATIVO IN VARIANTE AL PGT
VIGENTE DI VIA ALBANIA — PA N. 7/2019

L'anno .......... il giorno ............. del mese di .................. nalicasa comunale di Somma Lombardo
(VA), davantiame dott. ................... notaioin .....................| iscritto nel Ruolo del collegio notarile
di ceoviennnns e senza l'assistenza di testimoni avendgeemparenti rinunciato in comune accordo

SONO PRESENTI

Da una parte:

....................... natoa...........il ................. domiciliato pealcarica presso la casa comunale la quale
interviene nel presente atto nella sua qualita eipRnsabile Settore Pianificazione del Comune Somma
Lombardo, con sede in piazza Vittorio Veneto nCadice Fiscale 00280840125, in seguito chiamato nel
presente atto “Comune” che agisce ai sensi detili H07 e 109 del D. Lgs n. 267 del 18.08.2000 per
'attuazione della deliberazione di Consiglio Comlenn. ...................... (approvazione del Piano
Attuativo), esecutiva ai sensi di legge che a daktstsi allega in copia conforme sotto la lettékg

e dall'altra parte:

- Sig.ra IOLE FRANCA JAMETTInella qualita di Presidente del Consiglio di Ammatrazione della
SocietaJAMETTI A. & C. Srl. , con sede in 21019 Somma Lombardo, Via Albaniacé@jce fiscale e 1
numero di iscrizione presso il Registro delle Ingarei Varese numero 001899000129.

La Sig.ra Jole Franca Jametti, nata , domiciliata presso la societaidi ¢
sopra, interviene nella sua qualita di Amministratdelegato, munita dei necessari poteri, ad essfewti
con atto del

- Ing. GIANENRICO NEGRInella qualita di Amministratore Unico della Soci@iODE Srl ., con sede
in 20123 Milano, Via Carroccio 8, codice fiscale@mero di iscrizione presso il Registro delle Ingereli
Milano, Monza Brianza e Lodi numero 03460290962.

L’'ingegner Gianenrico Negri, nato a , domiciliato presso la societa di cui appr
interviene nella sua qualita Amministratore Unicwnito dei necessari poteri, in forza di Statuto;

- Sig ROBERTO PERUZZOTThella qualita di Amministratore Unico della sociBENNERO Srl., con
sede in 20121 Milano, Via Filippo Turati 28, codiigcale e numero di iscrizione presso il Registetie
Imprese di Milano, Monza Brianza e Lodi numero 122460159.

Il signor Roberto Peruzzotti , domiciliato presso la societa di cui
sopra, interviene nella sua qualita Amministratdnéco, munito dei necessari poteri, in forza dit&ta

- Sig nella qualita di procuratore speciale della sadi¢ébL ITALIA S.r.l. |
con sede in 37040 Arcole (VR), Via Augusto Ruffq 86dice fiscale e partita IVA 1T02275030233, numer
di iscrizione presso il Registro delle Imprese dréha numero 02275030233.

Il signor , hato a Ll , domiciliato presso la s@ciet
di cui supra, interviene nella sua qualita di pratore speciale, munito dei necessari poteri, mzafai

- Dott. NICOLA MUCCI , hella qualitd di Presidente del Consiglio di
Amministrazione e legale rappresentante della 808®OMMA LOMBARDO REAL ESTATE S.r.l. ,
munito dei necessari poteri in forza di Statute sede in Gallarate (VA), Largo Camussi 1, codiseale e
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numero di iscrizione 03649480120 presso il Regidélte Imprese di Varese.
In seguito denominati nel presente atto “Attuatori”

Detti comparenti, aventi i requisiti di legge eldalui identita personalmente sono certo stipularmqresente
convenzione urbanistica ai sensi degli artt. 12 44 della LR 12/2005 e s.m. e i

PREMESSO

a. che la SocietdAMETTI A. & C. Srl . & proprietaria degli immobili siti in comune dif@ma Lombardo
distinto al N.C.E.U. con i seguenti dati: Seziondldzzana Superiore (ME) — Foglio n.906 — mappali:
4007 (fabbricato), 4008, 4009, 1169, 1168, 1168442583 e 18673, della superficie catastale A&
mg. di area urbana e di 8.335,00 mq. di area ljbera

b. che la Societ&lKODE Srl . & proprietaria degli immobili siti in comune ditma Lombardo distinto al
N.C.E.U. con i seguenti dati: Sezione di MezzanpeBore (ME) — Foglio n. 906 — mappale 18672 della
superficie catastale di 450,00 mq.;

c. chela Societ8RENNERO Srl € proprietaria degli immobili siti in comune di Sora Lombardo distinto
al N.C.E.U. con i seguenti dati: Sezione di Mezz&aunperiore (ME) — Foglio n. 906 — mappali: 40053,76
2296,2431 e 1166, della superficie catastale %00 mq.;

d. che il Comune di Somma Lombardo e dotato di P.@&no di Governo del Territorio) approvato con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 30 del 1118 pubblicato sul BURL n°6 del 5.02.14 e che in
data 21.2.2020 con deliberazione del Consiglio cmtaun. 78 del 19/11/2021 e stata approvata la
Variante Parziale al Piano di Governo del Territpai sensi dell’art. 13 della L.R. 12/2005 e s.ta.cui )
efficacia decorrera dalla pubblicazione sul BURLptevvedimento di approvazione;

e. che il Comune di Somma Lombardo appartiene al PRegionale Valle del Ticino, dotato di Piano
territoriale di Coordinamento approvato con debbdr G.R. n° 7/5983 del 02.08.01 e pubblicato sul
BURL n° 40 del 05.10.2001;

f. che gli immobili come sopra individuati di propdetlei Proprietari, sono interessati dalle seguenti
previsioni del vigente P.G.T, come confermate dd@Hiaante Parziale approvata:

- ambito di trasformazione AC3 quanto ai mappali 4@®ED6, 763, 2431, 2583 parzialmente,
18672, 1166, 18673 parzialmente, 4264 parzialmente;

- ambito in zona D2 (con modalita di intervento: pesso di costruire convenzionato) quanto ai
mappali 1169, 1168, 4264 parzialmente, 18673 pangiae;

- fabbricato insistente sul mappale 4007, 4008, 40683 parzialmente, 1867 parzialmente, in
zona D1,

g. che a seguito di parere richiesto dai Proprietaddta 01 giugno 2017, prot. 13256, la Giunta Cateyn
nella seduta del 04 ottobre 2017 ha espresso PAREREOREVOLE alla presentazione di Piano
Esecutivo unitario;

h. che in forza di detto PARERE FAVOREVOLE i Propri¢taanno sottoscritto un accordo con la societa
Somma Lombardo Real Estate S.r.l. per lo svilupgigobgetto di intervento;

i. cheindata 18/12/2019 con prot. 35637 i proporXMETTI A. & C. SRL, BRENNERO SRL, AIKODE
SRL hanno presentato al Comune di Somma Lombataiwzis di approvazione Piano attuativo in Variante
al P.G.T. vigente per la realizzazione dell’ativibmmerciale della LIDL e I'insediamento di aktévita
commerciali autonome, per le finalita di verifideadsoggettabilita VAS di cui ai successivi parfigra
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che, in particolare, la superficie territoriale dano Attuativo in variante al P.G.T. vigente la aua
Variante parziale somma a 19.555,00 mq.;

che con Deliberazione di Giunta Comunale n. 02@#1/2020 é stato avviato il procedimento di veaif
di assoggettabilita alla VAS della proposta di Biattuativo unitario in Variante al P.G.T. in ogget

che a seguito di Conferenza di Verifica e giustobake redatto in data 24/02/2020 (prot. 5976 del
25/02/2020), e stato assunto il Decreto di Assdghgita alla VAS prot. 6014 del 25/02/2020;

. che e stata presentata in data 11.6.2020 — protl51&tanza da parte di JAMETTI A. & C. SRL,
BRENNERO SRL, AIKODE SRL di avvio procedura di Vamione Ambientale strategica relativa alla
proposta di Piano Attuativo unitario in variantdPal5.T. vigente in via Albania;

che con deliberazione di Giunta Comunale n. 70 1#D6/2020 sono state confermate I'autorita
procedente e competente per lo svolgimento detlagoiura di Valutazione Ambientale Strategica della
Proposta di Piano attuativo unitario in variant®@IT vigente;

che valutata nella sua interezza la proposta prajetdel Piano attuativo unitario in variante abH.
vigente e alla Variante Parziale al P.G.T. vigentsalvaguardia ed all'esito delle risultanze ddtivita
tecnico-istruttorie svolte in collaborazione coAdtorita procedente, I'’Autorita Competente ha esgoe
Parere motivato con prescrizioni prot. 34888 delL22020 quanto alla Proposta di Piano Attuativo
unitario in variante al PGT vigente in via Albamiai termini risultanti dalla documentazione allegalia
presente convenzione e meglio riassunti allagrebente convenzione;

che il rilascio delle autorizzazioni commerciali'edercizio delle attivita dovra precedere o essere
concomitante a quello dei titoli edilizi che segmino la stipula della presente convenzione; 3

che il Piano Attuativo in Variante e stato adottatlm deliberazione Consiglio Comunale n. 49 del
30/06/2021 ed approvato con deliberazione di Céinsipmunale n......... del............. , deliberazioni
esecutive ai sensi di legge e che vengono alledjat@resente in copia conforme.

Dette deliberazioni sono state assunte nel risphtta procedura di cui all’art 14, c. 2 e seggR.L
12/2005 e successive modificazioni ed integrazenpertanto, si pud procedere alla stipulazione del
presente atto.

L’avviso di approvazione é stato pubblicato sull8tiho Ufficiale della Regione Lombardia (B.U.R).L.
indata ........ ai sensi e per gli effetti degli at4, c. 5 e 13, c.11 L.R. 12/2005;

che il Piano Attuativo di cui alla presente conieng prevede opere di urbanizzazione primaria e
secondaria a scomputo dei corrispondenti onerstoati costruzione da compensarsi con la realinpazi
di opere ai sensi dell’art. 46 comma 1 bis delR.112/2005 come introdotto dalla L. 18/2019;

che le correlate garanzie fideiussorie saranneaiddée dagli operatori gia individuati dai Propaietper
I'attuazione del Piano, nella loro qualita di presari acquirenti degli immobili sopra meglio detsic(ed
avendo i Proprietari assunto il correlato obbligoatere la presente Convenzione unicamente agkist
come da successivo art. 7), in forza di contratelipinare di compravendita sottoscritto in data
26/05/2018 tra i Proprietari e Somma Lombardo Bsshte S.r.l., e successive integrazioni, e ingfaliz
contratto preliminare di compravendita stipulatoguest’ultima e LIDL ITALIA S.r.l. in data 05/06328,

e successive integrazioni;

che la presente Convenzione deve essere tragurisso I'Agenzia del Territorio a cura e spese dei
Proprietari.

Tutto cio premesso e ritenute le premesse paegriamte e sostanziale del presente atto.
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Si conviene e si stipula quanto segue:

Art. 1- Oggetto

La presente Convenzione ha per oggetto la defimzidei rapporti contrattuali tra il Comune di Somma
Lombardo ed i Proprietari e gli attuatori, per éeszione dell'intervento destinato alla realizzagidi
fabbricati ad uso commerciale di media strutturaetidita di rilevanza locale (MSLP), medie strugtati
vendita di prossimita (MSP) e/o attivita di somratrézione.

Eventuali modifiche sono normate dal successivio4e 18 della presente convenzione.

Art. 2 - Durata della Convenzione

La durata della presente Convenzione e fissat@ {jdici) dalla data di sottoscrizione della stessa

Gli attuatori si impegnano a stipulare la preseotevenzione entro 6 (sei) mesi dalla data di apxione del
Piano Attuativo da parte del Consiglio comunale.

Decorso inutiimente detto termine, il Comune, paediffida con assegnazione di termine non inferéogeorni
30, ha facolta di dichiarare I'avvenuta decadenza.

Art. 3 - Trasmissione degli obblighi

Gli obblighi assunti con la presente Convenzionedoasmessi in tutto o in parte a terzi ed indpécie di
alienazione di sedimi ricompresi nel perimetroRiano Attuativo, previa comunicazione al Comune.

| Proprietari restano comunque obbligati nei confirodell’Amministrazione Comunale in caso di
inadempienza degli aventi causa.

Anche in tale caso valgono i disposti di cui all' @0 seguente.

Agli aventi causa e riconosciuta la facolta di suksre nelle fidejussioni in proporzione agli olgbli assunti;

ai danti causa é contestualmente riconosciutall&ione delle fidejussioni prestate originariameptevia
rivalutazione degli obblighi ancora da assolveatiafsalva I'assunzione diretta in sede di sotizistre della
presente convenzione degli obblighi fideiussorpdee di LIDL Italia S.r.I{promissaria acquirente del lotto 4

1 in forza di contratto preliminare sottoscritto oata 5/06/2018)quanto alla esecuzione delle opere di

urbanizzazione primaria e secondaria dei Lotti &,2di cui ai successivi punti e di Somma Reahtess.r.I.
(promissaria acquirente dei lotti “2” e “3” in fora di contratto preliminare sottoscritto in data P6/2018)
guanto alle opere aggiuntive esterne al compartoichl successivo punto 13.

Art. 4 - Prescrizioni urbanistiche ed edilizie: atuazione del Piano Attuativo

Gli Attuatori si impegnano a realizzare quanto déscnel progetto di Piano Attuativo secondo ledalita
ed i tempi previsti, in conformita alle normativigenti ed alla presente convenzione.

La superficie territoriale (St) dell'intervento sora amq. 19.550,00

La superficie fondiaria (Sf) dell'intervento som@aeng. 16.507,50

La volumetria totale consentita in base all’art.dele Norme Tecniche allegate al Piano delle Reggbari
amc. 49.522 50mentre la superficie lorda di pavimento totalasamtita &€ ding. 16.507,50

La superficie coperta (Rc) massima émgj. 8.253,75

Il presente Piano prevede la realizzazione di whanvetria dimc. 14.902,65di cuimc. 9.862,4her nuove
costruzioni emc 5.040,18 per ristrutturazione di fabbricato esistente,conformita alle caratteristiche
tipologiche e dimensionali meglio individuate nel&ole progettuali allegate alla deliberazion€dnsiglio
comunale n. ...... del ......... di approvazione del Pianaiétitvo oggetto della presente Convenzione che
allegati al presente atto ne formano parte intaégrarsostanziale.

L’attuazione del Piano Attuativo avverra per Idtthzionali, ai sensi dell’'art. 12, l.r. 11 marzo0830 n. 12
nonché dell’art. 28, I. 7 agosto 1942, n, 1150;anformita alle previsioni dello stesso ed allemnerdi cui
alla presente convenzione.

Il presente piano prevede un’attuazione suddivisalbtti funzionali— tra loro autonomi ancorot@legati,
consistenti in:

- Lotto 1 - nuovo edificio ad un piano fuori terra con arsteparcheggio dove trovera locazione
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struttura di vendita (sales area) food e no fooohgli 1.340,00, ed una superficie complessiva lorda
(storage/office/delivery e wall) di mqg. 747,49, pera superficie lorda complessiva di mq 2.087,49
che si configura come una: Media struttura di viendii rilevanza locale medio piccola (MSLP — PGT
vigente); Media struttura di vendita di interesseitoriale (MSV3 — Variante parziale);

- Lotto 2 - la ristrutturazione dell’edificio esistente dplale verranno ricavate tre unita immobiliari piu
precisamente una media struttura no food, con uparBcie di vendita (sales area) di mq. 255,00, ed
una superficie complessiva lorda (storage/officavadl) di mqg. 45,00 per una superficie lorda
complessiva di mg 300,00 che si configura comeMeadia struttura di vendita di prossimita (MSP —
PGT vigente); Media struttura di vendita di pros&niMSV1 — Variante parziale, una media struttura
no food, con una superficie di vendita (sales adlea)q.800,00, ed una superficie complessiva lorda
(storage/office e wall) di mg. 95,00 per una superiorda complessiva di mq 895,00 che si configur
come una Media struttura di vendita di prossimil®P — PGT vigente); Media struttura di vendita di
rilevanza locale (MSV2 - Variante parziale) con eftipie di vendita (sales area) e una
somministrazione di mqg. 485,00 di Slp complessiva;

— Lotto 3 - un nuovo edificio sempre ad un piano fuori tec@) una media struttura no food, con una
superficie di vendita (sales area) di mg. 1.000200,una superficie complessiva lorda (storageoff
e wall) di mqg. 200,00 per una superficie complessorda di mg 1.200 che si configura come una:
Media struttura di vendita di rilevanza locale neegiccola (MSLP — PGT vigente); Media struttura
di vendita di interesse territoriale (MSV3 — Vateuparziale).

Le domande di Permesso di Costruire e/o titolopmmjléinte, cui accedera la presente convenzioneguob
essere richieste senza limiti temporali entro leattudella convenzione per singoli edifici.

Il rilascio delle autorizzazioni commerciali allegizio delle attivita di media struttura di veradfalimentare
e non alimentare) dovra precedere o essere coranama quello del primo titolo edilizio che seguératipula
della presente convenzione.

In fase esecutiva ed ai sensi dell’art 14, commadéfa L.R. 12/20905, non necessita di approvazidin
preventiva variante la previsione di modificaziptanivolumetriche, a condizione che queste nomiatide

caratteristiche tipologiche di impostazione delfoimiento attuativo stesso, non incidano sul dingereginento
globale degli insediamenti e non diminuiscano ledone di aree per servizi pubblici e di intergssiablico

0 generale.

Le costruzioni dovranno essere terminate entromite di validita dei relativi titoli abilitativi ilizi.

Qualora i lavori non risultassero ultimati nei témhsopra indicati, gli attuatori e/o i loro avegtiusa potranno
richiedere il rinnovo del titolo impegnandosi asame I'eventuale conguaglio del contributo di anstine,
se dovuto.

La presente Convenzione, oltre agli interventi gtiivsviluppa il progetto di fattibilita tecnica edonomica
delle opere di urbanizzazione primaria e secondigealizzarsi a carico degli attuatori e/o loverdi causa
a scomputo (opere di urbanizzazione funzionaliiah® nonché a compensazione del costo di costrezio
(opere esterne al Piano), ai sensi dell’art 48s1.R. 12/2005 (nel rispetto dei tempi, modalitarescrizioni
di cui agli artt, 10-11-12-13).

In caso di inadempienza nella realizzazione dgder® di urbanizzazione, ’Amministrazione Comunsile
riserva, previa diffida notificata 0 comunicata fetera raccomandata, di subentrare nella reaiiaaa delle
stesse.

Art. 5 — Cessione delle opere di urbanizzazione

| proprietari, a mezzo degli intervenuti legali pa@sentanti, ai sensi del vigente P.G.T. e deld”iken Servizi,
cedono gratuitamente, ai sensi degli artt 45 eefld d.R. 12/2005, al Comune di Somma Lombardo,lehe
accetta, le aree necessarie per le opere di udzamnine previste dall’intervento cui la present@&mzione
accede, per una superficie complessiva di: mq.,3004er la nuova strada di piano di collegamerada
statale del Sempione e Via Albania e per l'aredadeltatoria interna al perimetro del Piano attu@ting.
1.188,04 per le aree esterne al Piano Attutivo ssmméa alla realizzazione della rotatoria e per
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I'attraversamento faunistico da cedere al comureodinma Lombardo come descritto nella Tav. 38 V02 ed
oggetto di relativo accordo tra i comuni ed ANASgualita di Ente proprietario della strada.
Si da atto che sono a scomputo onetri:

1) la strada interna e i sottoservizi;

2) ilavori stradali di realizzazione della rotatogia@lavori per I'attraversamento faunistico.

Le aree cedute per le opere di urbanizzazione pansano individuate nel Catasto Terreni del Comdine
Somma Lombardo come segue:

[mappali: 2296 - 2431 - 2583 - 18673 -4264 -1167 -1168 e 1169 da frazionare per strada e rotatoria interna
al perimetro del Piano Esecutivo unitario mappali: da frazionare per la realizzazione della rotonda esterna al
perimetro del Piano Esecutivo unitario]

In quello di Arsago Seprio come segue:

[mappali: 3710 - 3711 - 3712 - 3713, 3714 e 3695 ente urbano, da frazionare per la realizzazione della rotonda
esterna al perimetro del Piano Esecutivo unitario].

Dette aree vengono cedute libere da iscrizioneipatie, trascrizioni ed annotazioni pregiudizievdd affitti,
occupazioni o cessioni, da usufrutti ed usi, daioeali e d'imposta, da gravami e vincoli d'ogpegie, pena
'immediata risoluzione della presente convenziadeccezione dell'ipoteca iscritta_a :
in data , al numeri
agaranzia di un mutuo concesso dalla in forztdia rogito del ,

in data , repertorio , assetitic@ncellazione mediante svincolo delle
unita immobiliari in oggetto in forza di atto in amautentica, in data odierna, in corso di regigirez e
annotamento in quanto nei termini.

Sulle aree in cessione e fatto divieto di installgualsivoglia manufatto (es. impianti pubblicitarie possa
ostacolare la visibilita dei punti vendita.

Le aree cedute ed oggetto della realizzazionetdidslle opere di urbanizzazione primaria restesamella 6
disponibilita degli attuatori e/o dei loro aventwusa per I'esecuzione delle opere stesse sinolaatha
ultimazione e, comungue, non oltre il termine deididita del Permesso di Costruire e potrannoresse
utilizzate per il cantiere degli edifici privati.

Contestualmente al positivo collaudo che dovra awveeentro 60 gg dalla fine lavori, le stesse sapan
consegnate al Comune.

Dopo il collaudo con esito positivo delle opereuddanizzazione, si conviene che dette aree passeian
consegna allAmministrazione Comunale e/o ai gegier quanto riguarda i sottoservizi con ogni onere
derivante per manutenzione ordinaria e straordinari

Art. 6 - Regolarizzazione dei parcheggi di uso pubizo

Viene assoggettata ad uso perpetuo regolamentdiblipu una superficie pari ang. 5.106,66come
evidenziato nella tavola U.08, al fine di realizzaa totale cura e spese dei Proprietari e/o dealeenti causa,
un parcheggio di uso pubblico (tav. 18-U08).

Tale uso pubblico & cosi regolamentato:

a) sara facolta dell’operatore inibire I'accesso metlissbarra automatizzata con comando elettrica negl
orari di chiusura dell’'esercizio commerciale;

b) sara garantito I'uso del parcheggio dalle ore 0&iB89ore 21:00 e comunque ogni qualvolta il Comune
lo richiedesse per eventi e/o manifestazioni pregiaunicazione all’operatore e nei giorni di chiasu
dell’esercizio commerciale;

c) manutenzione ordinaria, straordinaria, puliziaysigero neve e manutenzione del verde saranno a total
carico perpetuo degli attuatori e/o dei loro aveatisa,

d) illuminazione del parcheggio ed ogni eventuale @pesr una corretta e gestione e manutenzione
dell'area sara a carico degli attuatori e/o ded lawventi causa.

Le aree assoggettate ad uso pubblico sono inditedoan campitura in verde acqua sulla Tav.
Urbanistica U08 — planimetria A6, allegata al Pi&ttuativo approvato.
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Art. 7 — Oneri di urbanizzazione primaria

Gli attuatori e/o i loro aventi causa si impegnadceseguire la nuova strada di collegamento in@rR&ano
Attuativo tra la Statale del Sempione e Via Albanianché la rotatoria sull'asta del Sempione s&rimamente
che esternamente al Piano Attuativo, nonché lecop@mplementari, quali opere di urbanizzazione grian
a scomputo totale, secongaanto riportato al successivo art. 10, per un importo di€ 527.666,40come
da computo metrico estimativo allegato al Pianoi&tito.

L'importo afferente gli oneri di urbanizzazione pdria & calcolato, ai sensi di legge, secondo birtg
unitario vigente alla data di stipula della presgdbnvenzione, che somma complessivamente a:

Lotto (1) nuovo edificio:

Slp. 2.087,49 mg. x 65,00 €/mg€-135.686,85

maggiorazione 5% sul contributo di costruzione Foacke verdi (art. 43 comma 2¥-17.013,04
maggiorazione 20% sul contributo relativo al coditawostruzione per consumo di suolo art. 43 comma 2
sexies=€ 29.224,86

Lotto (2) ristrutturazione edificio esistente (innfmwridotto del 60%):

Slp 1.680,00 mg. x 65 €/mq — [(1680*65)*60%)E43.681,56

Lotto (3) nuovo edificio:

Slp 1.200,00 mg. x 65,00 €/mq£=r8.000,00

Per un totale d€ 303.604,75

Dette somme sono calcolate in via presunta; larah@t@zione degli importi definitivi avverra al rdeio dei
titoli abilitativi per I'attuazione degli intervenprevisti dal Piano Attuativo.

Pertanto gli oneri di urbanizzazione primaria doyér la realizzazione del Lotto 1 — LIDL e gli andi
urbanizzazione primaria dovuti per la realizzazideeLotto 2 e 3 risultano interamente scomputatjianto
il valore delle opere di urbanizzazione internpeimetro del piano attuativo (pari ad € 735.599iLGui €
527.666,40 scomputabili) risultano maggiori rispetgli oneri dovuti (€ 303.604,75 primaria + € BBH,39
secondaria + maggiorazioni lotto 1 € 46.237,90414.470,47mporto dovuto per oneri di urbanizzazione).
Si da espressamente atto che essendo stato irativjdiome da premesse, il soggetto acquirente atéb L
denominato “1” nella LIDL ITALIA S.r.l., la stesseseguira integralmente tutte le opere di urbanianaz
primaria e secondaria dell'intero comparto ed argudo, e deposita la fideiussione per le predgitrea
favore del Comune di Somma Lombardo, per 'impedmplessivo di € 735.599,17 a garanzia della ialegr
e corretta esecuzione.

Si da atto che la fidejussione rilasciata da LIDILIA S.rl. avra efficacia sino al collaudo dellpere di cui
al presente articolo, da effettuarsi entro il terenperentorio ed essenziale di 90 giorni dalla cooazione di
fine lavori da parte della DL come da art. 14 obgue.

La detta fidejussione deve contenere la clausodagtihattuari obbligati e/o i loro aventi causar pssere
liberati dall’'obbligo di pagamento del premio anleyaevono consegnare alla societa garante I'aigidella
polizza restituitole dall’Ente garantito con autadzione di svincolo, oppure apposita dichiarazlimesatoria
dello stesso.

L’avvenuto collaudo legittima gli attuatori e/o orb aventi causa a richiedere lo svincolo dellatieh
fideiussione.

Art. 8 - Standard urbanistico

Gli attuatori e/o i loro aventi causa, ai sensl’detl 8 delle Norme del Piano dei Servizi e detl®2 comma

3 delle Norme del Piano delle Regole del vigentd Rigvono garantire una dotazione di aree da dastim
servizi pari al 100% della superficie lorda di pagnto di cui almeno il 50% destinato a parcheggio.

La dotazione di parcheggi pubblici o di uso pubibldeve essere assicurata in aree a diretto servizio
dell’attivitd commerciale.

Inoltre, nei Piani Attuativi ai sensi dell’art. tglle Norme del Piano delle Regole gli spazi putblolestinati

a parcheggio devono essere almeno 1/10 del 50% Slefierficie Territoriale (St), pertanto: 19.55000. di
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(St) x 50% x 1/10 q. 977,75.

Parcheggi minimi 50% della SLP. = Slp. 4.967,55 m§0% =mq. 2.623,78 di cui previsti in progettong.
5.106,66, superiori al 100% della Slp realizzanda.

Art. 9 - Viabilita
La rotatoria realizzata dagli attuatori e/o daigety aventi causa avra gli impatti descritti dglittamente
nello studio di impatto viabilistico di cui all'd@rato denominato Allegato E del Piano Attuativprapato.

Art. 10 - Realizzazione delle opere di urbanizzazie primaria

Gli attuatori, e/o i loro aventi causa, assumorgraprio carico la realizzazione delle opere necessdla
realizzazione della nuova strada di piano che gh#ea I'asta del Sempione a Via Albania, nonchiétitoria
intestata in corrispondenza dell’'asta della S.$.t®Be le opere complementari ed i sotto serygr un
importo pari ack 735.599,1i cui€ 527.666,4@ scomputo degli importi dovuti per oneri di urizaazione
primaria, secondaria e maggiorazioni di legge (p&i414.470,47)come specificato nel computo metrico
estimativo e negli elaborati progettuali allegatP@|no Attuativo approvato con Deliberazione dn€iglio
Comunale n. .........oooeenies del.......... che si intendono panméegrante e sostanziale della presente
convenzione.

Tutte le opere previste saranno realizzate solidé&na cura e a spese degli attuatori anche se darani
eccedente 'importo degli oneri di urbanizzaziormvudi per la realizzazione degli interventi in petm
all'interno del Piano Attuativo.

In particolare si prevede, secondo quanto supenasd dall’Ufficio LL.PP. quanto segue:

Pavimentazione stradale composta da
— strato di usura modificato spessore
- strato di collegamento (binder)
- strato di base in conglomerato bituminoso (toutaveh
— sottofondazione in misto granulare stabilizzato
Opere complementari quali:
— marciapiedi lungo tutto lo sviluppo stradale suambi i lati
— segnaletica orizzontale e verticale
— impianti
- drenaggio acque di piattaforma
- barriere di sicurezza
— opere a verde e continuita faunistica
Sotto servizi
- reteidrica
- rete antincendio
- rete fognate
- rete elettrica

L'importo delle opere di urbanizzazione che i pnopiati realizzeranno direttamente si mantiene abottio
della “soglia comunitaria”.
Gli attuatori e/o i loro aventi causa si impegnattoesi:

— a depositare all'atto della stipula della preserdavenzione una o piu fidejussioni bancarie e/o
assicurative a garanzia della regolare esecuziefle dpere, di importo pari a quanto riportato
nell'art. 7;

- afar redigere a propria cura e spese i progéfitiitei ed esecutivi secondo il vigente Codice dei
Contratti, che dovranno essere depositati al Coraatre sei mesi dalla sottoscrizione della presente
convenzione per I'ottenimento del titolo abilitatipaesaggistico ed edilizio;

— Gli attuatori o loro aventi causa homineranno, i loura e spese, il Responsabile Unico del
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Procedimento Privato (RUPP) per le opere di urlzaaione, che dovra essere individuato in un
professionista qualificato;

- ad esito del favorevole collaudo — da eseguirderferme di legge -art 102 T.U. appalti- previste
per opere pubbliche di eguale importo e complessi& opere, unitamente ai sedimi, passeranno
definitivamente in carico al Comune, con contestisalttoscrizione dverbale di consegna e di
immissione nel possesso del Comune;

- a sostenere tutte le spese e provvedere alla nateltefigure professionali addette alla direzione
lavori, sicurezza cantiere e collaudo.

Gli attuatori e/o i loro aventi causa eseguiranimetéhmente tali opere di urbanizzazione primariatale
scomputo poiché funzionali all'intervento privato.

Sono compresi a carico degli attuatori e/o dei &renti causa gli oneri per la realizzazione déepdegli Enti
preposti degli impianti eseguiti direttamente d&giti stessi.

Gli attuatori e/o i loro aventi causa dovranno oceirla corretta esecuzione delle opere di cui saia
sopportarne integralmente i relativi costi.

Ad esito favorevole del collaudo — da eseguirdieri@rme di legge previste per le opere pubblichegdale
importo e complessita — le opere, unitamente aimgegasseranno definitivamente in carico al Comune
Gli attuatori e/o i loro aventi causa terranno ooatabilitd separata riguardante i costi di realziane delle
opere di urbanizzazione destinate alla cessio@alune e/o direttamente ai gestori per quanto rigua
sottoservizi, che sara verificabile in qualsiasnmato e comunque sara oggetto di dettagliata varéifine
lavori, onde valutare la necessita di eventualigoagli in caso di costi di attuazione inferiori iagheri di
urbanizzazione dovuti.

Spetteranno al Comune in relazione agli importiudio#tai proponenti, la differenza tra lo scomputevisto
e gli importi effettivamente spesi dai proponer [a realizzazione delle opere in progetto ed @amde.

Per le opere da attuarsi su sedimi comunali sarédgta I'esenzione dalla corresponsione dei cdivetabuti
d’occupazione.

I Comune da atto che nel caso in cui alcuni magpalparticolare nr. 3695 parte, 3710 parte, 3paite,

3712 parte, 3713 parte, 3714 parte, necessarinEecorretta esecuzione delle infrastrutture vistdne)
interessati dall'esecuzione delle opere descritlepnesente articolo non risultassero ancora farmeate
acquisiti e, conseguentemente, ove gli attuatariidbro aventi causa non riuscissero a conseguane
disponibilita mediante negoziazione diretta coroppietari, il Comune di Somma Lombardo, di concexin

il Comune di Arsago Seprio per i mappali per cuiesida necessario in quanto ricadenti nel suddenj si
obbliga a conseguirne la disponibilita coattivareemfavore degli attuatori e/o dei loro aventi eausediante
esproprio, riguardando opere di pubblica utilitiretifferibile esecuzione ai sensi del vigente Teldpropri,
entro la data di rilascio dei permessi edilizi parrealizzazione delle opere private e delle lieenz
amministrative.

Art. 11 - Oneri per opere di urbanizzazione secondaria
Gli oneri di urbanizzazione secondaria sono calg@asensi di legge, secondo I'importo unitarigente alla
data di stipula della presente Convenzione, consegliito indicato.

Lotto (1) nuovo edificio:

Slp. 2.087,49 mq. x 28,00 €/mq£€58.449,72

Lotto (2) ristrutturazione edificio esistente (inmfmridotto del 60%):
Slp 1.680,00 mq. x 28,00 €/mqg-[(1680*28)*60%)¥-18.816,67

Lotto (3) nuovo edificio: Slp 1.200,00 mg. x 28&¥ng. =€ 33.600,00
Per un importo totale éi 110.866,39

Tale importo non viene versato dagli attuatori lefo aventi causa poiché a totale scomputo da ianput
come descritto in dettaglio all’art. 7, alle opeatieurbanizzazione primaria di cui al precedente a@
funzionali all'intervento privato ai sensi dell’at6 comma 2 bis del DPR n.380/2001 e s.m.i.

Dette somme sono calcolate in via presunta; larah@t@zione degli importi definitivi avverra al rdeio dei
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titoli abilitativi per I'attuazione degli intervenprevisti dal Piano Attuativo.

Art. 12 Contributo sul costo di costruzione

La quota del contributo afferente al costo di aggtme dovuto per il rilascio dei titoli abilitatjvstimato in
via presunta i€ 288.926,40sara compensato, ai sensi dell'art. 46, c. LiiRs 12/2005, con la realizzazione
di opere aggiuntive ed esterne al piano attuatigibigteresse pubblico e generale di cui al suceesst. 13.
Ove il costo di costruzione sia di importo maggiatesalore delle opere rientranti nella compengaziai
sensi dell'art. 46 cit., la differenza monetarigdseersata al Comune di Somma Lombardo.

Art. 13 — Opere aggiuntive esterne al Piano per ietventi di interesse pubblico e generale

Somma Lombardo Real Estate S.r.l, quale soggdtiatate delle opere di cui al presente articolo@enini

di cui al par. s) delle premesse, si obbliga d@zzate gli interventi aggiuntivi di interesse pubble generale
esterni al perimetro del piano attuativo, ovvertenventi edilizi di carattere socio - culturale icati dal
Comune di Somma Lombardo. L'importo stimato cowisgente al costo di costruzione é pai288.924,30

e verra determinato in via definitiva al rilascigi titoli abilitativi per I'attuazione degli inteenti previsti dal
Piano Attuativo.

L’impegno cosi assunto per un importo stimato doe288.924,30 € oggetto di autonomo accordo ndequa
sono nel dettaglio indicati gli interventi che laf@ma Lombardo Real Estate S.r.| deve realizzane éint
termine di durata della presente Convenzione. Eogdlizzazione di tali interventi, ai sensi detl'd6 comma

1 bis della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.&atfliatori potranno compensare l'intero costo direzione

di cui al precedente art. 12.

L'accordo definito e formalmente approvato, complii progetti delle opere di cui al presente alticdovra
essere sottoscritto entro un anno dalla sottoscizdella presente convezione.

L’accordo stabilira modalita, tempistiche, obbligee ed importi per la realizzazione delle opergetip del
presente articolo.

Alla data di sottoscrizione della presente Convaemzied a garanzia degli impegni assunti la Somma

Lombardo Real Estate S.r.l. deposita a favore dehihe di Somma Lombardo la fidejussione dell'import 10

di € 288.924,30.

Si da atto che la fideiussione garantisce I'impedneottoscrizione da parte della Somma Lombardal Re
Estate srl dell’accordo relativo alle opere di alpresente articolo a titolo di compensazioneocdsto di
costruzione dovuto per la realizzazione degli weati previsti nel Piano Attuativo oggetto dellaegente
convenzione.

Si da atto che la fidejussione cosi prestata affiéaeia sino alla sottoscrizione dell'accordo tela alla
realizzazione delle opere esterne al piano a cosazémne del costo di costruzione dovuto, da ethesitentro

il termine perentorio ed essenziale di un annadadttoscrizione della presente convenzione.

La fidejussione prestata contiene la clausola dmen$a Lombardo Real Estate S.r.l. e/o i suoi aveasa,
per essere liberati dall’obbligo di pagamento delngo annuale, devono consegnare alla societa tgaran
l'originale della polizza restituitole dall’'Ente gatito con autorizzazione di svincolo, oppure &ijao
dichiarazione liberatoria dello stesso.

Art. 14 - Progettazione, direzione lavori e collaud delle opere realizzate di urbanizzazione primaria
L’allegato progetto di fattibilita tecnica ed ecomoa e il computo metrico delle opere di urbanizzae
primaria a totale scomputo necessarie alla redliama della huova strada di piano che colleghestd’ del
Sempione a Via Albania, nonché lintestazione dellova strada per mezzo di rotatoria sull’asta del
Sempione, le opere complementari ed i sotto secaigi come dagli allegati alla deliberazione di §igio
Comunale n. del , in atti del @om sono parte integrante e sostanziale dellapes
Convenzione.

Eventuali varianti migliorative potranno essererespamente autorizzate dall’Amministrazione Comjnal
fatto salvo I'adeguamento degli importi delle figsgioni.

Gli attuatori e/o i loro aventi causa assumonoappo carico gli oneri relativi alla progettaziordrezione
lavori e collaudo delle opere di urbanizzazione.

Le opere potranno essere intraprese soltanto atsedjuacquisizione del titolo abilitativo sul preto
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esecutivo approvato dal competente ufficio. Inipaldre i lavori per la realizzazione della roté&qgvotranno
essere intrapresi solo dopo I'approvazione del gitogesecutivo della stessa da parte dei comudogima
Lombardo e Arsago Seprio ed espletate le relativeguiure per I'acquisizione delle aree.

Il collaudo delle opere di urbanizzazione realieza¢rra eseguito da un Tecnico del Settore Gestiehe
Territorio del Comune di Somma Lombardo, ovveroutaTecnico all'uopo incaricato ed a spese dei
Proprietari e/o dei loro aventi causa entro 90 @tpccomunicazione di fine lavori da parte della. DL

Art. 15 - Nomina del progettista, del direttore lavori e del collaudatore

| Proprietari e/o i loro aventi causa provvedoria abmina del Progettista e del Direttore dei ladetle opere
di urbanizzazione primaria a totale scomputo dazzsae garantendo solidalmente con il professtarggo i
professionisti incaricati delle maggiori spese anti da errori nella progettazione ai sensi ddlgd. n.
50/2016 e s.m.i., demandano al Comune la nomineotlaLidatore, da effettuarsi in corso d’operarawoque
non oltre 30 gg dall'inizio dei lavori o di avvaseidel competente Settore Gestione del Territorio.

Ogni eventuale spesa che ne dovesse derivare satedeacarico dei Proprietari e/o dei loro avesatisa.

Art. 16 Obblighi del direttore lavori e del collaudatore

Il Direttore lavori & tenuto a svolgere il propiarico con continuita e diligenza nel rispettdedaorme di
legge e della deontologia professionale, con paaiie riferimento alla normativa antinfortunistica.

In particolare é tenuto a segnalare tempestivanai@emune eventuali ritardi nella realizzazionkedepere
e i responsabili dei ritardi stessi in modo da petere al Comune stesso di irrogare le sanzioniigieee
attivare gli interventi sostitutivi previsti dalfgesente convenzione.

Il Collaudatore € tenuto a svolgere il proprio ica con continuita e diligenza nel rispetto deiteme di
legge e della deontologia professionale. In pddieoé tenuto a concordare con il direttore lav@site in
cantiere per controllare le fasi piu significatilella realizzazione delle singole opere.

E’ tenuto inoltre a presentare al Comune il cexdifo di regolare esecuzione entro 30 gg dalla data
ultimazione lavori comunicata dal Direttore lavper il collaudo definitivo.

Il Comune si obbliga ad approvare il collaudo, gs&itivo, entro 90 gg dalla data di presentazioneektificato

di fine lavori.

Art. 17 - Tempi e modalita di esecuzione delle operdi urbanizzazione primaria

L'inizio lavori delle opere di realizzazione delaova strada di piano che colleghera I'asta delfsame a
Via Albania, nonché l'intestazione della nuova dtrgper mezzo di rotatorio sull’asta del Sempioreed
essere contestuale all'inizio lavori privati preévger il primo intervento edilizio richiesto, eicgi da atto che
le stesse dovranno essere terminate e non colepdata della segnalazione certificata di agibititddiante
SCIA.

In caso di ritardo, tempestivamente segnalato dattdre Lavori, I’Amministrazione Comunale, dopiffida
formale ai Proprietari e/o ai loro aventi caus@temperare entro il termine minimo di tre (3) mesnassimo
di dodici (12) mesi, eseguira in danno le opereaaati previa escussione della fidejussione.

Art. 18 — Verifica progetti esecutivi per le operali urbanizzazione e validazione

| progetti esecutivi per la realizzazione dellerepdi urbanizzazione a scomputo dovranno esseidatiaiai
sensi della vigente normativa in tema di opere ficiid - dal Responsabile del Procedimento individureel
Servizio Lavori Pubblici -, ai fini del rilascio deorrispondenti titoli autorizzativi e loro esedmze.
Eventuali varianti inerenti la realizzazione deatigere di urbanizzazione ai sensi del presenteocasticon
richiederanno la modifica della presente convereion

Art. 19 - Agibilita e consegna degli edifici

Gli attuatori e/o suoi aventi causa si impegnareadizzare I'edificio privato entro i termini temiadi stabiliti
dal Permesso di Costruire e/o titolo equipollente@unque entro la durata della presente conveazion
Si da atto che la Segnalazione certificata di Adgbpotra essere presentata al termine delle guendste e
con il contestuale deposito del Certificato di RagwEsecuzione (CRE) per opere di urbanizzazioingapia
a totale scomputo eseguite dai Proprietari e/dataiaventi causa a firma del Direttore dei Lav@rche il
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detto deposito consentira I'apertura delle attieci@merciali nelle more del collaudo.

Art. 20 — Realizzazione dei varchi faunistici e laealizzazione del verde

Il progetto esecutivo dei sottopassi deve essdmeittedi concerto con il Parco Lombardo Valle détino.

| proponenti si fanno carico del mantenimento eetta manutenzione dei sottopassi liberandoli daali
rifiuti, accumuli di terra, vegetazione all'interndei manufatti, cosi da garantire un’adeguata lace
permeabilita agli stessi. | proponenti dovrannalfgorre in concerto con il Parco un Piano di maraiggio
per verificarne I'efficacia una volta completatadera e realizzate le opere a verde a corredo.

Nella realizzazione delle opere a verde di progsttichiede I'utilizzo di specie autoctone ancles [@ aree
di parcheggio e l'arredo stradale, in continuitaneogeneita con quelle previste per il “bosco mésodi
progetto per il quale si richiede una maggior \tardt specie da piantumarsi. Le aree a verde cstéwiscono
un continuum di collegamento tra i due sottopassi dovranno essere recintate e se configurabiliecom
“bosco” ai sensi della normativa forestale, doviarigpettarne i relativi vincoli.

Eventuali maggiori spese conseguenti alla rideifimie del progetto del verde sono comunque a caléco
proponenti come tutti i costi di manutenzione degianti arborei messi a dimora garantendonenigueto
attecchimento anche con la sostituzione delle eradirfallanze. Il progetto dovra essere sottopastBarco
per una valutazione preliminare. Inoltre in relaz@lla parte di progetto del verde presso la estida fascia
arboreo — arbustiva localizzata a ridosso delliedib, avente duplice funzione di schermatura tiepe
all'urbanizzato ed ecologica, non dovra esserertgia da recinzioni, a garanzia della permealfditénistica;
le uniche recinzioni eventualmente prevedibili sqnelle da utilizzare nei pressi dei sottopassiaggci con
funzione di convogliamento direzionale della fauadjne di non inquinare il patrimonio floristictelle aree
limitrofe, la composizione di tutte le opere a embvra essere depurata dalle specie non auto(ésne
Liguidambar stryaciflua, Parrotia persica), conwhigsto in sede di VAS sia dalla Provincia, sia atco
Valle del Ticino; al fine di guidare correttametdaeauna verso il punto di uscita del sottopasseelazione
alla lunghezza dello stesso, si ritiene opportuoiare il manufatto di punti per la filtrazione deluce; per
ridurre il disturbo nei confronti della fauna (aigione ciclo circadiano), I'impianto di illuminaxie dovra
essere realizzato ai sensi della LR del 5 ottolff®52n. 31 “Misure di efficientamento dei sisteni d 12
illuminazione esterna con finalita di risparmio egetico e di riduzione dell'inquinamento luminost quale
fornisce specifiche misure di mitigazione degli attpluminosi quali, ad esempio, I'orientamento thesci
luminosi verso il basso e la dotazione di sisteinsipggnimento o di diminuzione della luminanzapesiodi
di non utilizzazione.

Art. 21- Responsabilita solidale e inadempienze

Gli attuatori e/o i loro aventi causa sono solidategesponsabili dell'assolvimento degli obbligesanti con

la presente Convenzione, con particolare riferimenguanto previsto all'art. 5.

In caso di inadempienza e fatto salvo quanto pieviegli artt. 5 e 15, previa diffida a adempienér@ un
termine congruo in relazione alladempimento deolyese e comunque non inferiore a quindici giorni
certificata o comunicata per lettera raccomandéiaaalempiente e agli altri responsabili, ’Ammstiazione
Comunale procede all'esecuzione in danno fermamest la facolta di escussione delle fidejussioni pe
importo pari al'lammontare dovuto. In caso di inagéenze ripetute e gravi, '’Amministrazione Comumal
previa messa in mora e con preawviso di quindimirgialmeno, pud sospendere i lavori.

Avvenuto I'adempimento o I'esecuzione in danno’'dddémpimento stesso e previo rimborso delle spese
sostenute dal Comune, ’Amministrazione Comunaleckera i provvedimenti cautelativi di cui sopra.

Art. 21 - Garanzie finanziarie

A garanzia degli obblighi assunti con la conveneiagli attuatori prestano adeguata garafimenziaria per
un importo non inferiore al 100 % (cento per cewicjuello previsto nei precedenti artt. 7-10 e 13.

Si da espressamente atto che essendo stato iratividagli attuatori, come da premesse, I'acquirdatéotto

1 nella societa LIDL ITALIA S.r.l. e 'acquirenteediotti “2” e “3” nella societa Somma Lombardo REatate
S.r.l., la fideiussione per l'importo di € 735.598,quanto allo scomputo delle opere di urbanizzezio
primaria e secondaria € stata rilasciata da LIDIntneeper quanto riguarda I'impegno per la realiznae
delle opere aggiuntive ed estranee al piano daltait. 13 della presente Convenzione per la cemspzione
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del costo di costruzione stimato per I'importo d2&.924,30, la fideiussione e stata rilasciaté&sdmma
Lombardo Real Estate
A tal fine LIDL ITALIA S.r.l. e Somma Lombardo Reé&istate S.r.l. depositano quindi contestualmeride al

stipula della presente convenzione fidejussioni chée e/o assicurative nr.............. e nr
......................... immediatamente escutibile in deroga atli€e Civile di importo pari al’lammontare delle
opere a scomputo, dell'lVA al umentato delle somme corrispondenti al tasso di

svalutazione intercorrente dalla presente converzibtermine ultimo per il completamento dellerepsesse
con scadenza incondizionata fino alla restituzideloriginale o di equipollente lettera libera@mla parte
del Comune

Le garanzie non possono essere estinte se now ffagerevole collaudo tecnico di tutte le operémedolarita

di ogni altro adempimento connesso; tuttavia l@gae possono essere ridotte in corso d'operachkiesta
dei proprietari, quando una parte funzionale autzmdelle opere sia stata regolarmente eseguitengre
previo collaudo, anche parziale, il Comune ne abb&ertato la regolare esecuzione.

La riduzione della garanzia fidejussoria relatiVl@ apere di urbanizzazione potra avvenire a padilla
realizzazione di almeno il 50% stimato delle opeszomputo oneri di urbanizzazione previste.

La garanzia puo altresi essere ridotta, su richiést proprietari, quando essi abbiano assoltooysia d’uno
degli obblighi nei confronti dei soggetti operaintiregime di esclusiva e tale circostanza sia aat@gouente
provata mediante I'esibizione dei relativi documeinspesa debitamente quietanzati.

Gli attuatori si obbligano inoltre ad integraregEranzia medesima qualora essa venisse utilizzaii#to o in
parte a seguito di inadempienze.

Le garanzie sono prestate con la rinuncia esplalitaeneficio della preventiva escussione del debit
principale e non trova applicazione I'articolo 194dcondo comma, del codice civile. In ogni cgeoprietari
sono obbligati in soli-do sia tra di loro che colorio fideiussori. La fideiussione & operativa ggetta ad
escussione a semplice richiesta del Comune, sestassita di preventiva diffida 0 messa in mora,sotd
rilievo dell'inadempimento.

Ancorché la garanzia sia commisurata all'importibedepere a scomputo oneri di urbanizzazione dsopra,
essa @ prestata per tutte le obbligazioni a cotagratrimoniale, anche indiretto, connesse allatone della 13
convenzione, da questa richiamate, nonché gli madeenti che possano arrecare pregiudizio al Copnune
sia co-me ente territoriale, sia come soggettopuratorum, sia come autorita che cura il pubbiiteresse.
La garanzia copre altresi, senza al-cuna riserdanni comunque derivanti nel periodo di manutemzie
conservazione a cura dei proprietari, nonché lezisan amministrative, sia di tipo pecuniario che
ripristinatorio o demolitorio, irrogate dal Comumegualsiasi titolo in applicazione della convengiagivenute
inoppugnabili e definitive.

L'importo di cui sopra deve essere adeguatamergandentato prima del collaudo; qualora sia docuntenta
un costo inferiore, anche dopo che siano statithsisthi gli obblighi convenzionali, sara il costtbcumentato

e non quello preventivato oggetto di scomputo dagéri di urbanizzazione di cui agli articoli 7- £011
Qualora tale costo documentato sia inferiore algugdterminato con deliberazione comunale ai sensi
dell'articolo 44 della legge regionale n. 12 deD20entro la data del collaudo dovranno esserésposti a
conguaglio i maggiori oneri afferenti le edificazigia autorizzate o comunque assentite.

Art. 22 — Pubblicita degli atti ed elaborati del Pano Attuativo

1. Il progetto di Piano denominato “Piano attuativ&ia Albania in Variante al PGT vigente, e steddatto
in conformita alle norme di legge dall’Arch. Guidtietro Colombo iscritto all'Ordine degli Architetti
Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori dellavPdb Varese al n...... e da G.B. & Patners s.r.l. egetti e
Servizi Immobiliari ed é costituito dai sequentalsbrati:

ALLEGATI TECNICO AMMINISTRATIVI
ALLEGATO (A) - Relazione generale
ALLEGATO (B) - Documentazione fotografica
ALLEGATO (C) - Relazione sull'impatto paesaggistico
ALLEGATO (D) - Valutazione dell'impatto commerciale
ALLEGATO (E) - Studio di impatto viabilistico
ALLEGATO (F) - Indagine ambientale preliminare
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ALLEGATO (G) - Studio geologico

ALLEGATO (H) - Piano di indagine ambientale

ALLEGATO (l) — Invarianza idraulica piattaforma attale
ALLEGATO (L) - Invarianza idraulica singoli lotti

ALLEGATO (M) - Valutazione previsionale di impadtustico
ALLEGATO (N) - Valutazione previsionale di climaustico
ALLEGATO (O) - Analisi acustica preliminare

ALLEGATO (P) - Compatibilita PTCP

ALLEGATO (Q) - Parco del Ticino. Promozione corimecologico
ALLEGATO (R) - Adempimenti a parere motivato

ALLEGATO (S) - Invarianza idraulica. Piano di magnione
ALLEGATO (T) - Piano particellare rotatoria. Elenddte. Indennita di esproprio

ALLEGATI GRAFICI

INQUADRAMENTO

Tavola L-00_V2 (Tavola 00 di 45) - Carta stradal®eofoto

Tavola L-01_V2 (Tavola 01 di 45) - Aerofotogramroetr Estratto catastale, Rilievo GeoreferenziatGTP

vigente

Tavola L-02_V2 (Tavola 02 di 45) - PGT vigente: f@adei vincoli, Rete ecologica Comunale, Piano

paesistico, Sensibilita

Tavola L-03_V2 (Tavola 03 di 45) - PGT adottatozézamento, Carta condivisa del paesaggio, Criticita

Tavola L-04_V2 (Tavola 04 di 45) - Piano di conteaento ed abbattimento del rumore- tratto ferroveari

GALLARATE-DOMODOSSOLA - Decreto Legislativo 1948200

Tavola L-05_V2 (Tavola 05 di 45) - Individuazioreglil ampliamenti stradali previsti dai PGT di Somma

Lombardo e Arsago Seprio all'interno del corridaiibsalvaguardia infrastrutturale u
RILIEVO

Tavola R-01_V2 (Tavola 06 di 45) - Documentaziategrafica

Tavola R-02_V2 (Tavola 07 di 45) - Rilievo celettiige - Rilievo quotato dello stato di fatto - deiGPS

Tavola R-03_V2 (Tavola 08 di 45) - Sezioni e prdéllo stato di fatto

Tavola R-04_V2 (Tavola 09 di 45) - Rete fognarie racqua, rete metanizzata

Tavola R-05_V2 (Tavola 10 di 45) - Sottoserviztesiti al limite del Piano Attuativo — Particolafd

URBANISTICA
Tavola U-01_V2 (Tavola 11 di 45) - Mappa catastade sovrapposizione rilievo celerimetrico referenai
Tavola U-02_V2 (Tavola 12 di 45) - Dimostrazionealitita superficie territoriale redigendo Piano
Attuativo unitario - Sovrapposizione aerofotogranmige - Layout di progetto
Tavola U-03_V2 (Tavola 13 di 45)
Individuazione delle superfici coerenti con le zaazioni del Piano delle Regole di PGT vigentel @@dmo
delle Regole della sua variante adottata. Supexfierritoriale
Individuazione delle superfici coerenti nell'ambdtella definizione di Piano Attuativo unitario - Aito di
trasformazione AC3_Permesso di costruire D2_Falaha@sistente D1. Superficie territoriale
Tavola U-04_V2 (Tavola 14 di 45) - Determinazioe#alsuperficie territoriale - Area oggetto d'intemto
unitario - Determinazione della superficie fonderi Area oggetto dell'intervento unitario
Tavola U-05_V2 (Tavola 15 di 45) - Immagine geaesigiata - Individuazione perimetro di intervento,
perimetro di PGT e asse corridoio ecologico, bamionoassorbente RFI e diaframmazione per la
realizzazione del corridoio ecologico
Tavola U-06_V2 (Tavola 16 di 45) - Dimostrazionafgro-analitica indici di piano - Superficie fondia
(Sf), superficie lorda di pavimento (SIp)
Tavola U-07_V2 (Tavola 17 di 45) - Dimostrazioneafgro-analitica indici di piano - Superficie perniske
(Sp), superficie coperta (Sc)
Tavola U-08_V2 (Tavola 18 di 45) - Dimostrazionafgro-analitica indici di piano
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Superficie legge 122 Tognoli, superficie standaactheggi pubblici

Tavola U-09_V2 (Tavola 19 di 45) - Dimostrazionafgro-analitica indici di piano - Superficie parohg
pubblici Art. 18 del DpR - Tabella finale delle ifidhe e dei parametri edilizi e dello standardRiano
Tavola U-10_V2 (Tavola 20 di 45) - Dimostrazioné lo&ti della superficie commerciale derivante dall
destinazioni previste dal PGT vigente e dalla saiaawnte parziale.

Tavola U-11_V2 (Tavola 21 di 45) - Layout progettaste rendering - Superficie lorda realizzand®iino
Attuativo unitario- Superficie lorda proposta da&alizzando Piano Attuativo

ARCHITETTONICO
Tavola A-01_V2 (Tavola 22 di 45)
Planimetria generale dell'intervento e sistemazianerde
Lettera Protocollo n. 0018069 del 19/06/2019
Tavola A-01.1_V2 (Tavola 23 di 45) - Planimetriargmarativa
Tavola A-01.2_V2 (Tavola 24 di 45) - Planimetrigpdbgetto
Tavola A-01.3_V2 (Tavola 25 di 45) - Sezioni eipr@dmparativi
Tavola A-01.4_V2 (Tavola 26 di 45) - Sezioni eiprdif progetto
Tavola A-02_V2 (Tavola 27 di 45) - Edificio 1 alima@re - Planimetria generale con indicazione usb de
suolo e pianta copertura (+1)
Tavola A-02.1_V2 (Tavola 28 di 45) - Edificio Inadintare - Pianta piano terra (0) con distribuzigdlizia.
Tavola A-02.2_V2 (Tavola 29 di 45) - Edificio 1nadintare - Prospetti e sezioni
Tavola A-03_V2 (Tavola 30 di 45) - Edifici 2-3-5wmerciale e somministrazione
Planimetria generale con indicazione uso del swjbanta copertura (+1)
Tavola A-03.1_V2 (Tavola 31 di 45) - Edifici 2-&&@mmerciale e somministrazione
Pianta piano terra (0) con distribuzione edilizia
Tavola A-03.2_V2 (Tavola 32 di 45) - Edifici 2-8@mmerciale e somministrazione
Prospetti e sezioni
Tavola A-04_V2 (Tavola 33 di 45) - Edificio 4 ndimentare
Planimetria generale con indicazione uso del swpbanta copertura (+1)
Tavola A-04.1_V2 (Tavola 34 di 45) - Edificio 4 nrdimentare - Pianta piano terra (0) con distriboze
edilizia
Tavola A-04.2_V2 (Tavola 35 di 45) - Edificio 4 redimentare - Prospetti e sezioni
Tavola A-05_V2 (Tavola 36 di 45) - Particolari argttonici.

VIABILITA'
Tavola V-01_V2 (Tavola 37 di 45) - Viabilita staticfatto e di progetto
Flussi viabilistici in ingresso e in uscita da Soenbombardo
Tavola V-02_V2 (Tavola 38 di 45) Realizzanda rotonBiano particellare con individuazione delle
proprieta - Piano particellare individuazione praeta redigendo Piano Attuativo unitario
Ambito di trasformazione AC3_Permesso di costrDi?e Fabbricato esistente D1
Tavola V-03_V2 (Tavola 39 di 45) - Parte stradakotatoria Via Milano (SS.33) - Planimetria staidatto
Tavola V-04_V2 (Tavola 40 di 45) - Parte stradaldketatoria Via Milano (SS.33) - Planimetria di
sovrapposizione
Tavola V-05_V2 (Tavola 41 di 45) - Parte stradalRotatoria Via Milano (SS.33) - Planimetria stato d
progetto
Tavola V-06_V2 (Tavola 42 di 45) - Parte stradakRotatoria Via Milano (SS.33 - Sezioni tipo e paolkari
costruttivi
Tavola V-07_V2 (Tavola 43 di 45) - Opere complem@ntRotatoria Via Milano (SS.33) - Planimetria
segnaletica e particolari costruttivi
Tavola V-08_V2 (Tavola 44 di 45) - Opere complearent Rotatoria Via Milano (SS.33) Planimetria
illuminazione e particolari costruttivi
Tavola V-09_V2 (Tavola 45 di 45) - Opere complearéntRotatoria Via Milano (SS.33) - Opere a verle
continuita faunistica
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INVARIANZA IDRAULICA
Tavola 1.1D.01 (Tavola 01 di 06) - SINGOLI LOTTRete smaltimento acque meteoriche
Tavola 1.1D.02 (Tavola 02 di 06) - PIATTAFORMA STRAE - Rete smaltimento acque meteoriche
Tavola 1.ID.02.1 (Tavola 03 di 06) - PIATTAFORMARRDALE - Profilo longitudinale - Trincea drenante
Tavola 1.ID.02.2 (Tavola 04 di 06) - PIATTAFORMARRDALE - Profilo longitudinale - acque bianche
parcheggio asservito - fosso vegetale umido
Tavola 1.1D.02.3 (Tavola 05 di 06) - PIATTAFORMARRADALE - Particolari costruttivi tipo trincea
drenante
Tavola 1.1D.02.4 (Tavola 06 di 06) - PIATTAFORMARSDALE - Particolari costruttivi tipo pozzetti
caditoie

URBANIZZAZIONI
Tavola O0.U.01 (Tavola 01 di 02) - Planimetria dettoservizi - rete acqua potabile, rete acque nere
Tavola O0.U.02 (Tavola 02 di 02) - Planimetria dettoservizi - rete telecom, rete enel, rete illazione
pubblica, rete metano, particolari costruttivi

RELAZIONE ECONOMICA O0O.UUU. e QUADRO ECONOMICO GRKWEE
RELAZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE ed EMISSIONI IMRBILI Al MEZZI IMPIEGATI PER LA
REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARI

Art. 23 - Trascrizione e benefici fiscali

1. Il Soggetto attuatore rinuncia ad ogni dirittoigtrizione di ipoteca legale che potesse competer
dipendenza della presente convenzione.

2. Il Soggetto attuatore autorizza il Direttore’dgjenzia del Territorio alla trascrizione dellagsente affinché
siano noti a terzi gli obblighi assunti, esonerdodia ogni responsabilita.

3. Al fine della concessione dei benefici fiscakyisti dalle vigenti disposizioni di legge in mage si da atto
che tutte le cessioni di aree e manufatti di cygirekente atto, sono fatte in esecuzione del RlaGmverno

del Territorio.

Art. 24 - Controversie

1. Il tribunale competente per qualsiasi contraegeirseerente e conseguente alla presente convengaael
T.A.R. Lombardia — Sezione di Varese.

2. In caso di rifiuto opposto dall’altra parte c@ente a stipulare gli atti giuridici previsti reelpresente
convenzione, la parte adempiente si riserva ldttadoadire la competente autorita giudiziaria amstrativa
per ottenere, ai sensi dell'art. 2932 del codicélei 'esecuzione specifica dell’obbligo di stipoé gli atti
medesimi.

Art. 25 - Certificato di Destinazione Urbanistica

Ai sensi dell'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 380 le parti, come sopra rappresentate, esiisc
certificati di destinazione urbanistica, rilascidél Comune di Somma Lombardo, in data , prot.
; in data , prot. n. ein data agtpn.__, che in copia conforme all'original@k&gano, in
unica fascicolazione, al presente atto sotto tarigtC" , contenenti le prescrizioni urbanistiche riguatdkn
aree interessate dal presente atto.

Le parti dichiarano inoltre che dalla data di iiasdegli stessi non sono intervenute modificazidegli
strumenti urbanistici ivi contenuti.

Art. 26 - Spese e oneri

Tutte le spese inerenti e conseguenti alla presemeenzione sono a carico dei Proprietari e/dateiaventi
causa, che per quanto attiene alle tasse di ragjiistre si chiede I'applicazione delle agevolaziomviste
dalla legislazione vigente.

Quanto allegato al presente atto costituisce partgrante e sostanziale dello stesso. Omessdtlaalai
guanto sopra allegato per espressa dispensa addba@arti.
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Richiesto, io Dott. , ho ricevuto il presente at& quale ho dato lettura alle parti, le quali
approvandolo e confermandolo meco lo sottoscrival@ore tredici e venti.
Consta di fogli per complessive facciate scritten mezzi elettronici da persona di mia

fiducia e completate a mano da me Dott.

Firmato

IL COMUNE
JAMETTI A. & C. Srl.
AIKODE Srl
BRENNERO Srl.
LIDL ITALIA S.r.l.

SOMMA LOMBARDO REAL ESTATE S.r.l.
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